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1. Piano particellare di esproprio

1.1 Premessa

Il presente ‘’piano particellare di esproprio’’ riguarda la documentazione tecnica relativa all’individuazione

dell’immobile e della superficie soggetta a esproprio per l’esecuzione dei ‘’lavori di riqualificazione delle aree

pubbliche di via Olimpia e via Don Abele Iseni’’.

Intenzione del Comune di Almè, e obiettivo dell’intervento proposto, è il nuovo parcheggio per la fruizione del

centro sportivo e del polo scolastico comunali.

1.2 Normativa di riferimento

La normativa a cui fare riferimento per l’identificazione delle aree e per la stima dei costi di espropriazione,

asservimento ed occupazione temporanea per cantierizzazione è costituita da:

 D.P.R. 8 giugno 2001, n. 327 e s.m.i. - ‘’Testo Unico in materia di espropriazioni’’

 D.Lgs. 27 dicembre 2002, n. 302

 Legge Regionale n. 37/2002 e s.m.i. ‘’Disposizioni regionali in materia di espropri’’,

 Sentenza della Corte costituzionale n. 181 del 10 giugno 2011.

1.3 Fasi operative

Il lavoro svolto per la determinazione delle indennità è stato sviluppato in due fasi:

 la prima fase è stata dedicata alla ricerca e all’individuazione dei dati censuari (fogli, particelle e ditte

catastali) ricadenti nell’ambito interessato dai lavori, acquisendo visure, estratti mappa e planimetrie

catastali delle unità immobiliari interessate, presso l’Agenzia del Territorio della Provincia di Bergamo.

 nella seconda fase sono state determinate le aree da espropriare tramite la sovrapposizione del

tracciato di progetto sui fogli catastali e definendo i migliori contorni delle unità immobiliari interessate

censite al Catasto Fabbricati.

Poiché l'intero sviluppo della parte grafica è stato assolto su supporto informatico (utilizzando fogli catastali

in formato raster trasformati in vettoriali con un programma in ambiente CAD), il calcolo delle aree

interessate dall'opera da realizzare è stato determinato in modo automatico ed è stato riportato negli
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allegati estratti di mappa catastale, ove è mostrato l’ingombro delle opere previste sulle particelle catastali

interessate.

Successivamente, dato che la ditta catastale coinvolta è solo una, acquisiti i valori di riferimento, si è passati

al calcolo delle indennità provvisoria, predisponendo un foglio elettronico di calcolo sul quale sono stati

riportati i dati catastali (intestazione, foglio, particella, superficie, qualità registrata in catasto), gli estremi

legislativi che contemplano gli espropri per pubblica utilità e tutte le altre informazioni necessarie al calcolo

delle indennità.

1.4 Area oggetto a esproprio

Effettuata la ricognizione e la sovrapposizione del progetto alle mappe catastali, identificata l’area privata

interessata dal presente Piano Particellare di Esproprio, è stato possibile riscontrare l’ambito, localizzato in

via dei Sentieri nel parcheggio - proprietà della unità immobiliare di Mosconi Mari Carmen con foglio 09,

mappale 2923.

1.5 Calcolo delle indennità

Per quanto riguarda la stima dell’indennità di esproprio delle è già stata esperita una valutazione immobiliare

dall’ufficio tecnico comunale dove, tramite metodologia del confronto di mercato, è già stato determinato il

valore di mercato dei beni, in 10 €/mq per un totale di Euro 1250,00 per l’unità immobiliare di cui al mappale

2932.

Allegati:

- estratto mappa catastale

- Scheda ambito d’interesse

- Visure catastali

- estratto Piano di governo del territorio - Piano dei servizi

- estratti Piano di governo del territorio - Piano delle regole

Madone, Luglio 2024

IL PROGETTISTA

Arch. Luigi Eriberto Maffeis
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MOSCONI MARIA CARMEN nata a ALMÈ (BG) il 08/12/1951
MOSCONI MARISTELLA nata a ALMÈ (BG) il 16/02/1950
ROTA BATTISTA nato a ALMÈ CON VILLA (BG) il 29/03/1930
ROTA GIOVAN BATTISTA nato a VILLA D'ALMÈ (BG) il 05/05/1947
ROTA MARIA nata a ALMÈ (BG) il 20/02/1949
ROTA MATILDE nata a Almè (BG) il 19/05/1919

T 9 2932 - 0,52 0,57 -
SEMIN 
ARBOR

2 - 105mq 105mq parcheggio 7,5 10 €/mq 10 - - - 1250



COMMISSIONE PROVINCIALE ESPROPRI - PROVINCIA di BERGAMO 

TABELLA DEI VALORI AGRICOLI MEDI DEI TERRENI, RIFERITI ALL’ANNO 2022, VALEVOLI PER L’ANNO 2023

(Ai sensi del quarto comma dell’art. 41 del D. P. R. 327/2001 e successive modifiche e integrazioni)

Tipi di coltura 

Reg. agr. 
n° 1 

Reg. agr. 
n° 2 

Reg. agr. 
n° 3 

Reg. agr. 
n° 4 

Reg. agr. 
n° 5 

Reg. agr. n° 6 Reg. agr. n° 7 
Reg. agr. 

n° 8 
Reg. agr. n° 9 Reg. agr. n° 10 

Euro/mq Euro/mq Euro/mq Euro/mq Euro/mq 

sub 1 sub 2 sub 1 sub 2 
Euro/mq 

sub 1 sub 2 sub 1 sub 2 

Euro/mq Euro/m
q 

Euro/mq Euro/mq Euro/mq Euro/mq Euro/mq Euro/mq 

01) Seminativo 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,75 9,25 8,75 9,25 9,25 8,75 9,25 8,75 9,25 

02) Seminativo arborato 8,00 8,00 8,00 8,75 9,25 8,75 9,25 9,25 8,75 9,25 8,75 9,25 

03) Seminativo irriguo 8,50 8,50 10,25 11,00 10,25 11,00 11,00 10,25 11,00 10,25 11,00 

04) Seminativo arborato
irriguo

10,25 11,00 10,25 11,00 11,00 10,25 11,00 10,25 11,00 

05) Prato 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,75 9,25 8,75 9,25 9,25 8,75 9,25 8,75 9,25 

06) Prato arborato 8,00 8,00 8,00 8,75 9,25 8,75 9,25 9,25 8,75 9,25 8,75 9,25 

07) Prato irriguo 8,50 8,50 10,25 11,00 10,25 11,00 11,00 10,25 11,00 10,25 11,00 

08) Prato arborato irriguo 10,25 11,00 10,25 11,00 10,25 11,00 

09) Prato a marcita 10,25 11,00 10,25 11,00 

10) Colture Orticole (1) 17,00 17,25 17,25 17,25 17,25 17,25 17,25 17,25 17,25 17,25 

11) Colture floro-vivaistiche
(1)

16,50 16,50 16,50 16,50 16,75 16,75 16,75 16,75 16,75 16,75 16,75 16,75 16,75 

12) Vigneto 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 

12-bis) Vigneto I.G.T. 15,00 15,00 15,00 15,00 

13) Vigneto D.O.C. 19,00 19,00 19,00 19,00 

13 bis) Vigneto D.O.G.C. 21,00 21,00 21,00 21,00 

14) Frutteto 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 

15) Uliveto 8,00 8,00 8,00 

15-bis) Uliveto D.O.C. 12,00 12,00 12,00 

16) Castagneto 2,20 2,20 2,20 2,20 2,20 2,20 2,20 2,20 2,20 

17) Pioppeto 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 

18) Pascolo 1,15 1,15 1,15 1,15 1,15 1,15 1,15 1,15 1,15 

19) Pascolo cespugliato 1,15 1,15 

20) Pascolo arborato 1,15 1,15 

21) Incolto produttivo 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 

22) Bosco ceduo 1,65 1,65 1,65 1,65 1,65 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 

23) Bosco misto 1,65 1,65 1,65 1,65 1,65 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 

24) Bosco alto fusto 1,85 1,85 1,85 1,85 1,85 2,00 2,00 2,00 2,00 

NOTE:    (1) - Valori del suolo. Il soprassuolo dovrà essere calcolato a parte; 

 I Valori evidenziati (con riquadro grigio) riguardano le colture più redditizie tra quelle coprenti una superficie superiore al 5% di quella coltivata. 

 Si precisa che i V.A.M. non esprimono il valore esatto di singole aree ma una stima del valore MEDIO che aree agricole tra loro diverse e con colture diverse, possono assumere in un determinato ambito territoriale 



 
Regione Agraria 1: Valtorta, Ornica, Cusio, Cassiglio, S. Brigida, Averara, Olmo al Brembo, Mezzoldo, Piazza Brembana, Lenna, Valnegra, 
Piazzolo, Roncobello, Moio de’ Calvi, Piazzatorre, Isola di Fondra, Branzi, Valleve, Foppolo, Carona 

          

Regione Agraria 2: Piario, Villa d’Ogna, Ardesio, Oltressenda Alta, Gromo, Valgoglio, Gandellino, Valbondione, Vilminore di Scalve, Colere, 
Azzone, Schilpario           

Regione Agraria 3: Costa Valle Imagna, Valsecca, Brumano, Sant’Omobono Terme, Rota Imagna, Bedulita, Roncola, Strozza, Capizzone, 
Ubiale Clanezzo, Sedrina, Zogno, Val Brembilla*, Berbenno, Blello, Corna Imagna, Locatello, Fuipiano Valle Imagna, Vedeseta, Taleggio, 
Camerata Cornello, San Giovanni Bianco, San Pellegrino Terme, Dossena, Serina, Oltre il Colle, Cornalba, Costa Serina, Algua, Bracca 
* L'inserimento del Comune di Val Brembilla, nato dalla fusione dei Comuni di Brembilla e Gerosa, dovrà essere formalizzato con la 
ridefinizione dei confini della Regione Agraria  

          

Regione Agraria 4: Albino, Cene, Selvino, Pradalunga, Aviatico, Gazzaniga, Fiorano al Serio, Leffe, Peia, Cazzano S. Andrea, Casnigo, 
Colzate, Vertova, Oneta, Gorno, Ponte Nossa, Premolo, Parre, Clusone, Gandino, Rovetta, Fino del Monte, Castione della Presolana, Onore, 
Songavazzo, Cerete, Bossico, Sovere 

          

Regione Agraria 5: Luzzana, Borgo di Terzo, Vigano San Martino, Berzo San Fermo, Adrara San Martino, Viadanica, Predore, Tavernola 
Bergamasca, Vigolo, Adrara San Rocco, Parzanica, Grone, Casazza, Fonteno, Monasterolo del Castello, Gaverina, Spinone, Bianzano, 
Ranzanico, Endine Gaiano, Solto Collina, Riva di Solto, Pianico, Castro, Lovere, Costa Volpino, Rogno 

          

Regione Agraria 6: sub 1: Torre de' Busi**, Cisano Bergamasco, Caprino Bergamasco, Villa d’Adda, Pontida, Palazzago, Carvico, Brembate 
Sopra, Barzana, Almenno San Bartolomeo, Almenno San Salvatore, Paladina, Almè, Villa d’Almè, Sorisole, Ponteranica –  
sub 2:  Ambivere, Bergamo, Mapello, Ranica, Sotto il Monte Giovanni XXIII, Torre Boldone 
** L'inserimento del Comune di Torre de' Busi, tornato ad essere territorio della Provincia di Bergamo, dovrà essere formalizzato con la 
ridefinizione dei confini della Regione Agraria  

          

Regione Agraria 7: sub 1: Villa di Serio, Alzano Lombardo, Nembro, Entratico, Foresto Sparso, Gandosso –  
sub 2: Gorle, Scanzorosciate, Albano S. Alessandro, Torre de’ Roveri, San Paolo d’Argon, Cenate Sotto, Cenate Sopra, Trescore Balneario, 
Zandobbio, Gorlago, Carobbio degli Angeli, Villongo, Sarnico, Credaro, Castelli Calepio, Grumello del Monte, Chiuduno 

          

Regione Agraria 8: Calusco d’Adda, Terno d’Isola, Bonate Sopra, Bonate Sotto, Presezzo, Ponte San Pietro, Madone, Chignolo d’Isola, 
Suisio, Bottanuco, Filago, Capriate San Gervasio, Brembate, Medolago, Solza           

Regione Agraria 9: sub b 1: Spirano, Pognano, Arcene, Lurano, Cologno al Serio, Pontirolo Nuovo, Canonica d’Adda, Fara Gera d’Adda, 
Treviglio, Castel Rozzone, Brignano Gera d’Adda, Pagazzano, Morengo, Bariano, Caravaggio, Fornovo San Giovanni, Mozzanica, Misano 
Gera d’Adda, Calvenzano, Casirate d’Adda, Arzago d’Adda –  
sub 2: Valbrembo, Mozzo, Curno, Treviolo, Lallio, Dalmine, Stezzano, Azzano San Paolo, Orio al Serio, Grassobbio, Zanica, Comun Nuovo, 
Levate, Osio Sopra, Osio Sotto, Verdellino, Verdello, Boltiere, Ciserano, Urgnano 

          

Regione Agraria 10: sub 1: Palosco, Mornico al Serio, Martinengo, Cividate al Piano, Cortenuova, Romano di Lombardia, Covo, Calcio, Fara 
Olivana con Sola, Antegnate, Isso, Barbata, Fontanella, Pumenengo, Torre Pallavicina –  
sub 2: Pedrengo, Seriate, Brusaporto, Montello, Costa di Mezzate, Bagnatica, Cavernago, Calcinate, Bolgare, Telgate, Ghisalba. 
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Ricostruzione mappale 2932 su rilievo stato di fatto



Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/04/2024

Data: 22/04/2024 Ora: 9.59.20

Visura n.: T60282

Dati della richiesta Comune di ALME' (Codice:A214)
Provincia di BERGAMO

Catasto Terreni Foglio: 9 Particella: 2932

INTESTATI
1 ROTA Battista  nato a ALME' CON VILLA (BG) il 29/03/1930 RTOBTS30C29M305I* (1) Proprieta' 20/60  
2 ROTA Matilde  nata a ALME' (BG) il 19/05/1919 RTOMLD19E59A214M* (1) Proprieta' 10/60  
3 ROTA Marisa  nata a ALME' (BG) il 20/02/1949 RTOMRS49B60A214M* (1) Proprieta' 14/60  
4 ROTA Giovan Battista  nato a VILLA D'ALME' (BG) il 05/05/1947 RTOGNB47E05A215S* (1) Proprieta' 6/60  
5 MOSCONI Maria Carmen  nata a ALME' (BG) il 08/12/1951 MSCMCR51T48A214L* (1) Proprieta' 5/60  
6 MOSCONI Maristella  nata a ALME' (BG) il 16/02/1950 MSCMST50B56A214C* (1) Proprieta' 5/60  

Unità immobiliare dal 16/06/1990

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 9 2932 - SEMIN                  2
ARBOR    01  05 Euro 0,52

L. 998
Euro 0,57
L. 1.103 FRAZIONAMENTO del 16/06/1990 in atti dal 12/03/1991 T.F.2698/90

(n. 2698.8/1990)

Notifica Partita 1206  

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:9 Particella:259 ; Foglio:9 Particella:2929 ; Foglio:9 Particella:2930 ; Foglio:9 Particella:2931 ; 

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 07/10/2008
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ROTA Battista nato a ALME' CON VILLA (BG) il 29/03/1930 RTOBTS30C29M305I* (1) Proprieta' 20/60

pag: 1 SegueSegue
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Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/04/2024

Data: 22/04/2024 Ora: 9.59.20

Visura n.: T60282

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 07/10/2008 - IST. 121585/12 RETTIFICA ANAGRAFICA Voltura n. 24847.1/2012 - Pratica n. BG0222041 in atti dal 10/09/2012

Situazione degli intestati dal 07/10/2008
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ROTA Matilde nata a ALME' (BG) il 19/05/1919 RTOMLD19E59A214M* (1) Proprieta' 10/60
2 ROTA Marisa nata a ALME' (BG) il 20/02/1949 RTOMRS49B60A214M* (1) Proprieta' 14/60
3 ROTA Giovan Battista nato a VILLA D'ALME' (BG) il 05/05/1947 RTOGNB47E05A215S* (1) Proprieta' 6/60
4 MOSCONI Maria Carmen nata a ALME' (BG) il 08/12/1951 MSCMCR51T48A214L* (1) Proprieta' 5/60
5 MOSCONI Maristella nata a ALME' (BG) il 16/02/1950 MSCMST50B56A214C* (1) Proprieta' 5/60
6 ROTA Gian Battista nato a ALME' (BG) il 29/03/1930 RTOGBT30C29A214J (1) Proprieta' 20/60   fino al 07/10/2008

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 07/10/2008 - UU Sede BERGAMO (BG) Registrazione  Volume 2009 n. 1397 registrato in data 06/10/2009 - SUCCESSIONE ROTA
CATERINA Voltura n. 783.6/2010 - Pratica n. BG0010289 in atti dal 15/01/2010

Situazione degli intestati dal 16/06/1990
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ROTA Gian ; Battistanato a ALME' (BG) il 29/03/1930 (1) Proprieta' 1/3   fino al 27/12/1985
2 PESENTI Maria nata a BREMBILLA (BG) il 23/09/1892 (30) Usufruttuario parziale    fino al 27/12/1985
3 ROTA Matilde nata a ALME' (BG) il 19/05/1919 RTOMLD19E59A214M* (4) Comproprietario per 1/3   fino al 27/12/1985
4 SPA IMMOBILIARE BENI RUSTICI CON SEDE IN BERGAMO (1) Proprieta' 1/3   fino al 27/12/1985
5 ROTA Caterina nata a ALME' (BG) il 14/09/1916 RTOCRN16P54A214V* (4) Comproprietario per 1/3   fino al 27/12/1985

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 16/06/1990 in atti dal 12/03/1991 T.F.2698/90 (n. 2698.8/1990)

Situazione degli intestati relativa ad atto del 27/12/1985 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ROTA Marisa nata a ALME' (BG) il 20/02/1949 RTOMRS49B60A214M* (1) Proprieta' 14/60   in regime di separazione dei beni  fino al

07/10/2008
2 ROTA Giovan Battista nato a VILLA D'ALME' (BG) il 05/05/1947 RTOGNB47E05A215S* (1) Proprieta' 6/60   in regime di separazione dei beni  fino al

07/10/2008
3 ROTA Matilde nata a ALME' (BG) il 19/05/1919 RTOMLD19E59A214M* (1) Proprieta' 10/60   fino al 07/10/2008
4 ROTA Gian Battista nato a ALME' (BG) il 29/03/1930 (1) Proprieta' 20/60   fino al 07/10/2008
5 ROTA Caterina nata a ALME' (BG) il 14/09/1916 RTOCRN16P54A214V* (1) Proprieta' 10/60   fino al 07/10/2008

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 27/12/1985 Pubblico ufficiale PARIMBELLI ANTONIO Sede BERGAMO (BG) Repertorio n. 50456 - UR Sede BERGAMO (BG) Registrazione  n. 547 registrato in
data 13/01/1986 - ASSEGNAZIONE BENI SOCIALI Voltura n. 3543.1/2005 - Pratica n. BG0053040 in atti dal 07/03/2005

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 9 259 - SEMIN                  2
ARBOR

   38  40 L. 36.480 L. 40.320
Impianto meccanografico del 01/06/1988

Segue
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Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/04/2024

Data: 22/04/2024 Ora: 9.59.20

Visura n.: T60282

Notifica Partita 1206  

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati relativa ad atto del 27/12/1985 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ROTA Marisa nata a ALME' (BG) il 20/02/1949 RTOMRS49B60A214M* (1) Proprieta' 14/60   in regime di separazione dei beni  fino al

04/04/2007
2 ROTA Giovan Battista nato a VILLA D'ALME' (BG) il 05/05/1947 RTOGNB47E05A215S* (1) Proprieta' 6/60   in regime di separazione dei beni  fino al

04/04/2007
3 ROTA Matilde nata a ALME' (BG) il 19/05/1919 RTOMLD19E59A214M* (1) Proprieta' 10/60   fino al 04/04/2007
4 ROTA Gian Battista nato a ALME' (BG) il 29/03/1930 (1) Proprieta' 20/60   fino al 04/04/2007
5 ROTA Caterina nata a ALME' (BG) il 14/09/1916 RTOCRN16P54A214V* (1) Proprieta' 10/60   fino al 04/04/2007

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 27/12/1985 Pubblico ufficiale PARIMBELLI ANTONIO Sede BERGAMO (BG) Repertorio n. 50456 - UR Sede BERGAMO (BG) Registrazione  n. 547 registrato in
data 13/01/1986 - ASSEGNAZIONE BENI SOCIALI Voltura n. 3543.1/2005 - Pratica n. BG0053040 in atti dal 07/03/2005

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SPA IMMOBILIARE BENI RUSTICI CON SEDE IN BERGAMO (1) Proprieta' 1/3   fino al 27/12/1985
2 ROTA Caterina nata a ALME' (BG) il 14/09/1916 RTOCRN16P54A214V* (4) Comproprietario per 1/3   fino al 27/12/1985
3 ROTA Matilde nata a ALME' (BG) il 19/05/1919 RTOMLD19E59A214M* (4) Comproprietario per 1/3   fino al 27/12/1985
4 PESENTI Maria nata a BREMBILLA (BG) il 23/09/1892 (30) Usufruttuario parziale    fino al 27/12/1985
5 ROTA Gian ; Battistanato a ALME' (BG) il 29/03/1930 (1) Proprieta' 1/3   fino al 27/12/1985

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 01/06/1988

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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PIANO PARTICELLARE DI ESPROPRIO – Progetto Definitivo per l’accessibilità dolce e nuovo parcheggio per la fruizione del centro sportivo e del
polo scolastico comunale

Architetto Luigi Eriberto Maffeis – M+L Architettura, Madone, via Papa Giovanni XXIII, 1

Piano dei servizi del PGT
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